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I. ALLGEMEINES:

1. AUFTRAG:

Auftrag von der Volkskreditbank AG, Rudigierstr. 5-7, 4020 Linz im Namen
und auf Rechnung des Kunden, Fa. ,AVA Professional Kitchen GmbH*“ (FN
512593p), Franz-Josefs-Kai 41/13, 1010 Wien.

2. ZWECK:

Bewertung (Verkehrswertermittlung im Sinne des LBG) der bebauten
Liegenschaft EZ 4214 KG 06006 Ginserndorf zwecks Ermittlung des
Verkehrswertes der Gesamtliegenschaft zur Verwendung des Gutachtens nur
fiir Finanzierungszwecke der Auftraggeberin. Die Liegenschaft ist aktuell
ginzlich an einen Mieter aus der Fitness/Solariumbranche vermietet.

3. BEWERTUNGSSTICHTAG:

04.09.2024, als Tag der Liegenschaftsbesichtigung.

4. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN DER BEWERTUNG:

Besichtigung der Liegenschaft am 04.09.2024 in Anwesenheit von:

Herrn Mag. Stefan STEFAN, GF der Auftraggeberin

dem ausfithrenden Sachverstidndigen

Grundbuchsauszug vom 04.09.2024

DKM-Lageplan, M=1:1.000

Grundrisspldne/Einreichplédne aus 2013

Mietvertrag aus 2013 samt Nebenvereinbarungen

Abfrage des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Génserndorf

Infos von der Gemeinde Géanserndorf vom 09.09.2024

LBG-Kommentar von Stabentheiner, Manz Verlag Wien, 2.Auflage 2005
Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien 2017

Bodenpreise aus Immobilienpreisspiegel der WKO 2024

Bodenpreise aus der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Gédnserndorf
Bodenproben wurden nicht verlangt, ebenso wenig wurde das Wasser
untersucht

eine Priifung der baubehdrdlichen Genehmigungen, der KonsensméfBigkeit
und einer rechtmidfBigen Nutzung der Liegenschaft wurde vom
Sachverstindigen nicht durchgefiihrt. Eine Uberpriifung der &ffentlich-
rechtlichen Bestimmungen einschlielich Genehmigungen, Widmungen,
Abnahmen, Auflagen und dergleichen beziiglich des Bestandes und der
Nutzung baulicher Anlagen erfolgte nicht. Es wurde davon ausgegangen,
dass die Baulichkeiten allen relevanten gesetzlichen Regelungen
entsprechen, einschlielich der Bestimmungen {iber Brand- und
Schallschutz. Eine Einsichtnahme in den Bauakt der Liegenschaft bei der
zustdndigen Baubehorde war auftragsgemdfl nicht Gegenstand der
Bestandsaufnahme

» Inventar wird nicht bewertet

> Alle Werte in Euro exkl. Ust.
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» Eine Verwendung des Gutachtens fiir andere Zwecke als im Auftrag
vereinbart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des ausfiihrenden SV

» Weitere Unterlagen und Informationen wurden dem Sachverstdndigen auf
Befragung nicht zur Verfiigung gestellt.

S. BEILAGEN:

Die Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens und sind
diesem daher beigefiigt:

Grundbuchsauszug (Beilage 1)

Lageplan (Beilage 2)

Grundrisse (Beilage 3)

Fotos der Liegenschaft (Beilage 4)



II. BEFUND:

1. GUTSBESTAND:

Die Liegenschaft EZ 4214 KG 06006 Gédnserndorf umfasst das Grundstiick
1272/7 im unverbiirgten Gesamtausmal} laut Grundbuch von 5.136m?2.

2. DINGLICHE RECHTE (Eintragungen im A2-Blatt):

Im A2-Blatt des Grundbuches der EZ 4214 befinden sich keine Eintragungen.

Es wird auf die Beilage 1 (Grundbuchauszug) verwiesen.

3. EIGENTUMER:

Laut Grundbuchauszug ist im B-Blatt der EZ 4214 das Eigentumsrecht
einverleibt fiir:

2 ANTEIL: 1/1

AVA Professional Kitchen GmbH (FN 512593p)

ADR: Franz-Josefs-Kai 41/13, Wien 1010

a 7410/2024 IM RANG 5338/2024 Kaufvertrag 2024-05-28 Eigentumsrecht

Es wird auf die Beilage 1 (Grundbuchauszug) verwiesen.

4. DINGLICHE LASTEN:

Im C-Blatt des Grundbuches der EZ 4214 befinden sich folgende Belastungen:

21 a7410/2024 Pfandurkunde 2024-08-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.625.000,--
flr Volkskreditbank AG (FN 76096g)

Hinsichtlich der Bewertung in diesem Gutachten wird die volle

Geldlastenfreiheit unterstellt, ebenso wird die Kontaminationsfreiheit des
Grundstiickes unterstellt.

5. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG:

5.1. GRUNDSTUCK:

EZ 4214:
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1272/7 G GST-Fléche (* 5136) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 819
Sonst (50) 4317 Neusiedler Strabe 11



5.2. FLACHENWIDMUNG:

Das Grundstiick 1272/7 ist laut Abfrage des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde Géinserndorf wie folgt gewidmet:

Bauland-Betriebsgebiet (BB)
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5.3. LAGE UND VERKEHRSVERHALTNISSE:

Das bewertungsgegenstdndliche Objekt befindet sich im Gemeindegebiet von
2230 Génserndorf laut beiliegendem Ortsplan an der Adresse Neusiedler Str.
11 innerhalb eines  relativ.  neu  entwickelten  Gewerbegebietes
(Fachmarktzentrum), die Entfernung zum Ortskern betrdgt ca. 1 km.
Ginserndorf ist eine Stadt mit 12.133 Einwohnern (Stand: 1. Janner 2024) im
Marchfeld (Niederdsterreich) und Sitz der Bezirkshauptmannschaft des
gleichnamigen Bezirkes. Gidnserndorf liegt etwa 20 km norddstlich von Wien
im nordlichen Marchfeld. Mit Wien ist es sowohl durch die Angerner Stralle
B 8 als auch durch die Nordbahn verbunden. Die Bevdlkerung des Politischen
Bezirks nimmt durch diese Umlandergédnzungsfunktion stetig zu — von bei der
Volkszdahlung 1991 noch 80.000 auf heute tiber 100.000 Einwohner.

Die Lage kann fiir gewerbliche Zwecke als sehr gut und verkehrsgiinstig
beschrieben werden. Im Nahbereich zur Liegenschaft haben sich zahlreiche
namhafte Unternehmen niedergelassen: Interspar, Hofer, OBI, Oamtc, Opel,
Dacia, Jello, Dan, KIK, Fussl, DM, Apotheke etc. Es sind sohin die meisten
infrastrukturellen Einrichtungen fussldufig im Nahbereich vorhanden.

Die Aufschliessung der Liegenschaft erfolgt iiber dffentliche Straflen.
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5.4. MABE UND FORM, TOPOGRAPHIE:

Es handelt sich bei dem Grundstiick 1272/7 um eine rechteckdhnliche Form,
die Abmessungen betragen ca. 84m x 62m, die genauen Konfigurationen
ergeben sich aus dem Beilageplan. Die Gesamtfliche des Grundstiickes der EZ
4214 betrdgt laut Grundbuch unverbiirgt 5.136m?2.
Das Grundstiick ist als vollig eben zu bezeichnen.
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5.5. VER- UND ENTSORGUNG:

Die bewertungsgegenstidndliche Liegenschaft ist an das O6ffentliche Wasser-
und Kanalnetz sowie Stromnetz angeschlossen. Die Beheizung der Objekte
erfolgt mittels Gasheizung (Erdgasleitung). In den Rdumen befinden sich zur
Beheizung warmwassergefiihrte Radiatoren sowie Gebldseheizungen in den
Hallenbereichen. Splitgerdte zur Klimatisierung sind vorhanden.



5.6. KONTAMINIERUNGEN:

Laut der online Abfrage des Altlastenatlas des Umweltbundesamtes ergeben
sich derzeit keine Eintragungen von bekannten Kontaminierungen des
Grundstiickes:

Ergebnis flr:

Bundesland Nieder¢sterreich
Bezirk Ganserndorf
Gemeinde Ganserndorf
Katastralgemeinde Ganserndorf (6006)
Grundstuck 127217

Information:

Das Grundstlick 1272/7 in Ganserndorf (6006) ist derzeit{nichtym Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet




6. KURZBESCHREIBUNG DER BAULICHKEITEN:

Auf der Liegenschaft befinden sich nicht unterkellerte Massivbaukdrper
(Stahlbetonelemente, aussen ca. 10cm VWS Wiarmeddmmplatte mit Diinnputz,
das OG 1ist aussen mit Alupaneelen verkleidet) welche ca. um 2000
(urspriinglich als Kfz-Werkstatt mit Pkw-Verkauf, danach ab 2007 wurde die
Liegenschaft von einem Installateurcenter genutzt welcher auch die dstliche
Halle neu errichtet hat-ca.423m?) errichtet wurden. Bis auf den mittel-
westlichen Baukdrper sind alle Gebédudeteile nur erdgeschossig ausgefiihrt
worden. Die max. Ausdehnung der aneinander gebauten Baukdrper betridgt ca.
66m. Teile der Gebdude haben ein isoliertes Flachdach mit Folienabdichtung
und Bekiesung auf einer Massivdecke erhalten, in den Hallenbereichen besteht
die Dachkonstruktion aus einem leicht geneigten Trapezblechdach, innen sind
auch massive Stahlbetontrdger bei der Dachkonstruktion ersichtlich.

In dem zweigeschossigen Bereich befinden sich abgehdngte Rasterdecken,
grossformatige Fliesenbeldge und helle Innentiiren. Der Fitnessbereich ist
teils mit Teppichbeldgen ausgestattet, es gibt riickwérts auch einen
eingezdunten Freibereich zum Trainieren (Flugdachkonstruktion). Die
Gebdudefenster bestehen aus Kunststoffrahmen mit Isolglas, beim
Eingangsportal bzw. seitlich bei der Solarium-Halle befinden sich auch
grossformatige Glasflichen mit Alurahmen.

Die Freiflachen sind fast gdnzlich befestigt, asphaltiert worden, es besteht ein
grosser Kundenparkplatz der ausreichend Platz bietet fiir ca. 70 Pkw.

Im EG befinden sich sohin Fitnessbereiche mit den entsprechenden
Trainingsgerdten, dann die Rezeption mit WC und Technikraum, daneben
westlich die Solariumhalle und im 1.0G befinden sich Garderobe und
Duschmdglichkeiten fiir Damen und Herren getrennt. Die Oberfldchen innen
wurden um 2013 vom jetzigen Mieter fiir die aktuelle Nutzung umgebaut bzw.
erneuert wurde.

Die mir zur Verfiigung gestellten Unterlagen lassen in etwa folgende
Nutzflichen ablesen:

Bezeichnung, Lage Nfl. in m?2

Trainingsraum 1 EG 223,93
Trainingsraum 2 EG 45,86
Trainingsraum 3 EG 423,80
Trainingsraum 4 EG 43,97
Trainingsraum 5 32,00 4 769,56 Summe Fitness
Flur, Blro, Du., WC,
Nebenr. EG 33,21
Nagelstudio EG,
Nebenr. Techn. 20,85
WEF, Empfang EG 50,22
WC, Flur, Techn. 25,00
Solarium EG 135,54
Reserve EG 113,33
OG: Duschen u.
Garderoben, WC’s 142,43
1290,14
Gesamtzustandsnote laut Besichtigung: gut, ein grésserer

Instandhaltungsriickstau wurde nicht gesichtet




7. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND, Ubliche Gesamtnutzungsdauer:

Die Objekte wurden um 2000 in Massivbauweise errichtet, 2007 erfolgte ein
Hallenzubau und 2013 erfolgten Umbauarbeiten.

Fir die Bewertung wird daher ein fiktives Baujahr 2005 herangezogen: Bei
einer Gesamtnutzungsdauer von 55 Jahren ab 2005 betrdgt das Baualter zum
Stichtag 19 Jahre, dies entspricht einer Restnutzung von 36 Jahren und einer
linearen Abschreibung von 35%.

Erkldrung zur Berechnung der Alterswertminderung:

Die iibliche Gesamtnutzungsdauer hdngt im Wesentlichen von der Bauart, der
Bauweise und Nutzung ab. Die iibliche Gesamtnutzungsdauer beriicksichtigt
damit in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die
wirtschaftliche Nutzungsdauer (so Kranewitter, Liegenschaftsbewertung,
7.Aufl., S.76).

Fiir die herangezogenen Werte fiir die gewohnliche Gebdudelebensdauer
wurden die Tabellen von Kranewitter, S.76 herangezogen.

8. BESTANDVERHALTNISSE:

Seit Juni 2013 ist das Objekt als Fitnesscenter/Solarium unbefristet vermietet.
Sowohl auf Vermieter als auch auf Mieterseite hat es Eigentiimerwechsel
gegeben. Ein Kiindigungsverzicht wurde nachtrdglich vereinbart und
verldngert (18.05.2020) und gilt nun der 31.12.2030 als erstmaliger Zeitpunkt
fiir die Mieterin zu kiindigen.

Die ganze Liegenschaft ist an die LFJ Fit & Sun GmbH, Stadlauer Str. 33,
1220 Wien unbefristet vermietet.

Aktuell wird eine mtl. Nettomiete iHv. € 9.552,37,- (ohne Ust., ohne BK)
verrechnet.

Fir die Verwendung im Ertragswertverfahren erfolgt =zuvor eine
Querverprobung mit ortsiiblichen Nettomieten:

Lage Bezeichnung Nfl.inm? Nettomiete Nettomiete Nettomiete
in€jem?  je Monat p.a.
EG Trainingsraum 1 EG 223,93 8,50 1903,41 22841
Trainingsraum 2 EG 45,86 8,50 389,81 4678
Trainingsraum 3 EG 423,80 8,00 3390,40 40685
Trainingsraum 4 EG 43,97 8,50 373,75 4485
Trainingsraum 5 32,00 8,50 272,00 3264
Flur, Buro, Du., WC,
Nebenr. EG 33,21 5,00 166,05 1993
Nagelstudio EG,
Nebenr. Techn. 20,85 9,00 187,65 2252
WF, Empfang EG 50,22 8,00 401,76 4821
WOC, Flur, Techn. 25,00 5,00 125,00 1500
Solarium EG 135,54 8,00 1084,32 13012
Reserve EG 113,33 7,00 793,31 9520
0G: Duschen u.
oG Garderoben, WC'’s 142,43 4,50 640,94 7691
9728,39 116741

10



Fazit: die verrechnete Miete liegt nur leicht unter der Ortsiiblichkeit und wird
daher fir das Ertragswertverfahren 1:1 iibernommen.

Es ergeben sich sohin € 114.628.- p.a. netto bei Vollvermietung, dieser Wert
wird fiir das Ertragswertverfahren herangezogen.

9. DRITTVERWENDUNGSFAHIGKEIT UND MARKTGANGIGKEIT:

Fiir die bewertungsgegenstindliche Liegenschaft besteht eine gute bis sehr
gute Drittverwendungsmdglichkeit, ein moglicher dritter Eigentiimer kann
diese Immobilien in dhnlicher Form wie der derzeitige Eigentiimer ohne
wesentliche Anderungen/Investitionen betreiben/vermieten. Unterstiitzt wird
dieses Kriterium noch mit der Anzahl der namhaften Unternehmen welche sich
alle im direkten Umfeld befinden sowie durch die Tatsache, dass schon drei
vollig verschiedene Branchen am Standort tdtig waren: Kfz-Werkstatt mit
Handel, Installateurcenter, Fitnessbranche. Man kann also davon ausgehen,
dass auch ein Mieter oder Eigentiimer aus einer vollig anderen Branche sich
fiir diesen Standort entscheidet.

In der konkreten Lage herrscht eine gute bis sehr gute Nachfrage nach
derartigen Immobilien, die Marktgidngigkeit kann daher als gut bis sehr gut

eingestuft werden, die Ndhe zu Wien wirkt nachfrageerhdhend.

10. ENERGIEAUSWEIS:

Ein solcher ist derzeit nicht vorhanden und wurde mir daher nicht vorgelegt.
Aus meiner Beurteilung heraus wiirde ich die Energieeffizienz des Gebdudes
als gut bis mittel einstufen: Fassaden, Fenster und Geschossdecken sind als
isoliert zu bezeichnen.
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III. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft wird nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz,
BGBI1.1992/150 (LBG) und unter Beriicksichtigung aller im Befund getroffenen
Tatsachen sowie besonders unter der Bedachtnahme auf die Verhidltnisse am
ortlichen Immobilienmarkt durchgefiihrt.

Als Bewertungsverfahren werden das Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) (zur
Ermittlung des Bodenwertes) und aufgrund der Liegenschaftsart das
Ertragswertverfahren (§ S LBG) herangezogen.

SchlieBlich wird vom Sachverstdndigen der Verkehrswert ermittelt, wobei der
Verkehrswert eciner Liegenschaft als jener Wert zu bezeichnen ist, der bei einer
VerduBBerung der Liegenschaft {iblicherweise im redlichen Geschiftsverkehr fiir
sie erzielt werden kann, wobei alle Umstdnde, die den Preis becinflussen zu
beriicksichtigen sind, ausgenommen die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen (§ 2 LBG).

1. BODENWERT:

Hinsichtlich Vergleichspreise von unbebauten Grundstiicken in der nahen bis
mittleren Umgebung zu der bewertungsgegenstidndlichen Liegenschaft wurden
folgende, tatsdchliche Grundstiicksverkdufe aus der Urkundensammlung des
Bezirksgerichtes Géadnserndorf gesichtet und zum Stichtag als vergleichbar
herangezogen:

e TZ 10182/2021, Gst. 1272/22 KG 06006, 1.700m? zu € 176,- je m?,
Kaufvertrag vom 07.10.2021 (Widmung: BB, unmittelbare Umgebung)

e TZ 3803/2022, Gst. 1945 KG 06006, 6.847m? zu € 104,- je m?,
Kaufvertrag vom 16.07.2021 (Widmung BB, 1 km ca. entfernt)

o TZ 2634/2023, Gst. 2263/1, 2675 KG 06006, 31.819m? zu € 90,- je m?,
Kaufvertrag vom 17.11.2022 (Widmung BB, 1 km ca. entfernt)

e TZ 11321/2020, Gst. 34/25 KG 06024, 4.009m? zu € 112,- je m?,
Kaufvertrag vom 09.11.2020 (Widmung BK, s km ca. entfernt)

Unter Beriicksichtigung der Vergleichspreise sowie der Lage innerhalb des
FMZ ergibt sich im Bewertungsfall fiir 2024 ein m?-Preisansatz fir ein
fiktives Freigrundstiick mit der gegebenen Widmung von € 160,- je m?.

Ein Bebauungsabschlag findet hier nicht statt.

Berechnung:
5.136m? x € 160,- = € 821.760.- (inkl.Ver- und Entsorgungseinrichtungen)
Diese Werte setzen ordentliche Bodenbeschaffenheit und

Kontaminationsfreiheit voraus. Eine Bodenuntersuchung war jedoch nicht
beauftragt.
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2. ERTRAGSWERT:

2.1. Die Berechnung im Ertragswertverfahren nach dem LBG :

Wie bereits auf Seite 11 dargestellt ergibt sich bei Vollvermietung der
Liegenschaft ein jrl. Ist-Betrag iHv. € 114.628,- netto.

2.2. ERMITTLUNG DES REINERTRAGES:

Nachhaltig erzielbarer Jahresrohertrag:

€ 114.628,-
Abziiglich 5% Mietzinsausfallwagnis - € 5.731,-
Abziiglich 0,6% Instandhaltungskosten
vom Neubauwert jéhrlich
- € 12.000,-
Jahres-Reinertrag € 96.897.-

2.3. ERMITTLUNG DES BODENERTRAGSANTEILES:

Es erfolgt vom Sachverstindigen eine Trennung in einen Bodenertragsanteil,
welcher als ewige Rente bewertet wird und einen verbleibenden
Gebdudeertragsanteil, welcher iiber die Restnutzungsdauer kapitalisiert wird.

Bodenwerte: € 821.760,-

Kapitalisierungszinssatz fiir diese gewerblich genutzte Liegenschaft in dieser
Lage betragt 5%

Empfehlung der Kapitalisierungszinssatze fiir Liegenschaftshewertungen

Bezug nehmend auf die in den Heften SV 1995/3, 3, berichtigt in SV 1997/2, 21, SV 1999/2, 56, SV 2000/2, 49, SV 2002/1, 25, SV 20031,
14, SV 2004/2, 78, SV 2005/3, 170, SV 2006/2, 103, SV 2007/2, 108, SV 2008/2, 73, SV 2009/1, 20, SV 2010/1, 53, SV 2011/3, 172,
SV 2012/3, 137, SV 2013/3, 138, SV 2014/2, 115, SV 2015/2, 108, SV 201&/2, 91, SV 2017/2, 86, SV 2018/2, 83, SV 20192, 102,
SV 2020/2, 88, SV 2021/2, 104, SV 2022/2, 90 und SV 2023/1, 7 verdffentlichten Empfehlungen wird nach Riicksprache mit den Landes-
verbanden mitgeteilt, dass folgende abgednderte und erganzte Kapitalisierungszinssatze empfohlen werden.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:

LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut maBig

Wohnliegenschaft 05-25% 1,5-35% | 25-45% | 3,5-55%
Blroliegenschaft 25-45% | 356-55% | 45-6,5% | 50-7,0%
Geschéftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 50-65% | 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 35-6,5% (@— ?,@) 5,0-8,0% | 55-8,5%
Transport-, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-7,0% | 6,0-8,0%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 6,0-9,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-7,0% (&— ?,@) 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-9,0% | 6,5-10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %

Grundwert X Zinssatz
100 = € 41.088,-
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Jahresreinertrag — Bodenertragsanteil = verbleibender Gebdudeertragsanteil

€ 96.897,-
- € 41.088.-
€ 55.809,-

verbleibender Gebdudeertragsanteil

2.4. BERECHNUNG DES ERTRAGSWERTES:

Gebiudeertragswert:

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer: 36 Jahre

Laut Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7.Aufl., S.75, beschreibt die
wirtschaftliche Nutzungsdauer die Zeitspanne, in der die Gebdude zu den
jeweils herrschenden wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend ihrer
Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich nutzbar sind.

Vervielfiltiger 1t.Tabelle bei 5% und 36 Jahren RND (Kranewitter,
Liegenschaftsbewertung, 7.Aufl., S.333) 16,55
Gebdudeertragsanteil x Vervielfiltiger =

€ 55.809,-x 16,55 = € 923.639,-
zuzigl. Bodenwerte € 821.760,-
ERTRAGSWERT € 1.745.399,-
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3. VERKEHRSWERTANPASSUNG:

Die Nachkontrolle anhand der Marktbeobachtung im Sinne des § 7
Liegenschaftsbewertungsgesetz zeigt, dass das ermittelte Ergebnis aus
dem Ertragswertverfahren in diesem Fall nicht genau den Gegebenheiten
am ortlichen Immobilienmarkt entspricht.

Durch die verkehrsgiinstige Lage und die Ndhe zu Wien ist der Standort
auch fiir andere Branchen und Kaufinteressenten als sehr geeignet (sohin
keine Sonderimmobilie) zu bezeichnen.

Weiters ergeben die Mieten fiir den Fall einer kiinftigen Neuvermietung

die Moglichkeit einer Anpassung nach oben. Es besteht sohin ein
Entwicklungs-Potential nach oben fiir die Zukunft.

Diese Umstinde fiithren dazu, dass der ermittelte Ertragswert mit einem
kleinen Zuschlag zur Anpassung an den Verkehrswert in Hohe von 5%
versehen wird.

Berechnung: € 1,745.000,- + 5% = € 1,832.000,-

Die Querverprobung ergibt danach eine Bruttoanfangsrendite von 6,25%.

Der Wert wird in den Verkehrswert iibergeleitet.

Verkehrswert Gesamtliegenschaft: € 1.832.000,- netto ohne Ust.
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Dr. Thomas Briuckner, MBA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe 94: Immobilien

Biiro: Telefon: 07252/42222
Haratzmillerstralie 5 Fax: 07252/42422
A-4400 Steyr e-mail: office(@dr-brueckner.at

I1V. ZUSAMMENFASSUNG:

Der Verkehrswert der 1/1 Anteile an der Liegenschaft

EZ 4214 Grundbuch 06006 Ginserndorf
BEZIRKSGERICHT Ganserndorf
Neusiedler Str. 11
2230 Ganserndorf

betrdgt bei Lastenfreiheit
zum Bewertungsstichtag 04.09.2024 gerundet:

€ 1,832.000,-

(in Worten: euro einemillionachthundertundzweiunddreissigtausend)

Steyr, am 09.09.2024
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Thomas Bruckner o

Fi achgruppe e
Immobmen

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstindige
(SV-Bestellung 94,10-94,15-94,17-94,20-94,23,94-65,94-70 LG Steyr, PersB-101)
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Grundbuchauszug: KG: 06006 EZ: 4214

ﬂm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 06006 Ganserndorf EINLAGEZAHL 4214
BEZIRKSGERICHT Ganserndorf
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Letzte TZ 7410/2024
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1272/17 G GST-Fliche (* 5136) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 819
Sonst (50) 4317 Neusiedler StraBe 11
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflédchen)
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1 a geldscht
R S R b b b b b b b db db S 2 b b b b b b b db S S S 2 b b b b b b Ib db g 4 B R S R b b b b b b b db S S S 2 b b b b b b b b Sh S 2 I b b b b b b b b Sb db db 4
2 ANTEIL: 1/1
AVA Professional Kitchen GmbH (FN 512593p)
ADR: Franz-Josefs—-Kai 41/13, Wien 1010
a 7410/2024 IM RANG 5338/2024 Kaufvertrag 2024-05-28 Eigentumsrecht
R S R b b b b b b b db db S 2 b b b b b b b db S S S 2 b b b b b b Ib db g 4 C R S R b b b b b b b db S S S 2 b b b b b b b b Sh S 2 I b b b b b b b b Sb db db 4
21 a 7410/2024 Pfandurkunde 2024-08-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.625.000, ——
flir Volkskreditbank AG (FN 76096q)

Fohkkkkkkkkhkhkhkhkkkkkxhkxkrkrkrkrkrx HTINWETS ** * & kkkkkkokskokkokkdkkkkkkkkkkkkkkkkxkx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 04.09.2024 07:52:47

Beilage 1

Erstellt iber SV Dr. Thomas Briickner Seite 1 von 1 Abfragekosten: EUR 4,21
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Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM) KG: 06006 GSTNR: 127277

Katastralgemeinde: 06006 Ganserndorf
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16592

1272/3

12797

1272/14

100m

Iy L L]

Ausschnitt Mitte - Koordinaten: M = 1:1000 Ausschnittgroe in Meter: 250 Abfragedatum: 06.09.2024 Abfragekosten in EUR: 0,50
Katastralgemeindegrenze| Politische Gemeindegrenze Grundstlicksgrenze]  Hausgrenze| Nutzungsgrenze Sonstige Liniej
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| Ansicht Sud
BESTEHENDE GENEHMIGTE VERSICKERUNGSMULDE

Bestehender, genehmigter Sickerschacht Beleuchtung ca. 7m hoch : -
1 Strahler \
== O L .
/ \
/ \
\ Q ) j j
\ /
N \
L1 o i
(=] \
20 KFZ-STELLPLATZE i
\\
UMKEHF&’LATZ FUR PKW ﬁ
\
! 5000 ! 1200 5
. A
Entliiftung der WC, Waschraume und Pissoir
mechanisch (iber Dach, jeweils 100 m3h. Betdtigung
it Licht mittels Nachlaufrelais. Zuluft durch Ttiren.
Entliiftung des Wirtschaftsraumes mechanisch.liber Dach,
5 100 m¥h. Betétigung mit Licht mittels Nachlaufrelais sowie
© Luft-Feuchtemesser. Zuluft durch Tir . //
Liiftung des Schleusenraumes Spirorohr d=160 mm,
komplett brandbesténdig ummantelt:
. . \
Beleuchtung ca. 4,4m hoch Beleuchtung ca. 4,8m hoch hoch Luftung des Heizraumes durch | | | | | | | | | | | | HH
Bestehender, genehmigter Sickerschacht 1 Strahler 81 194 299 1 Strahler 2 Liftungs6ffnungen in ger Aulenwand
L % 1641 2 574 be 762 2 553 P BT b 20 186 15 201 7 300 3 250 8 250 8 250 1 568 19
pd ~ RAR T T <o <lo T TT TT T 17 T TT il T il il T Vongtoomobentisanden| | TT
O \ RSK QIR QI I:l ey ~lg -D_ ﬁ § 2% 218 VA \ Betontrager angeschlossen
A N N N N g f—m—m— T ——— ——————————— T ——= —_———— — ——— e —— — — — — — e e e e —— S e oL ———————— — — = L _r=——=_-=—"L s ——— - ————————————————~——~—— —
Ch - i ] i ! } I & e i { 1 1 \ 1] MW uz-UK +354.
/ | T .. — " " " ' m m : ' = : | - | — = — - -5, — — — — — — — N |
N\ | Liftung durch Tor, Liftung durch Tir, - Querdurchliftung dber Fenster _ | ) - P _ WC WcC DJf Heizraum || Gard.D. ) . .
~__ I 181 40, 765 30T %0 - t ﬁ%ﬁ;ﬁﬁu% EUEEE t t t t t Querdgrchlijftung durch beidseitig des Raumes, max. 6ffenb. <} || myv: S g iuoromger Geschaftleltung Iz || 1114z m Crazmelf 6.7 me I 630m* ?2 ;";;’?*‘ ? } ?‘;'g”nf“ ’ ?28?:2” 7 | i
| Querdurchiiftung tber Fenster beidseitg des = | | [ G tLiftungsgiter | | Offnung mit Liftungsgitter Fléche dieses Fenster 14 | s [JU= =S = 2 Sa =[8) Rekesshl | I s T e A e A | gl An S | c ht N 0 rd - Bode n Ze' |e
| Raumes, alle Fenster offenbar S @t trrﬁi) kenna 2 t T t t t L in Deckennahe. e s || @) rs.Waschr. ~ oS Piss | g ® || 55 58 ‘ ‘ | , . g £
| max. 6ffenbarer Querschnitt je Fenster 3,6 m? L 3 L Lé & - S Aufstellungsbereich fiir . 00 m? 8‘% 193 47 263 3 1,447 g (sl 8‘8 ] 2 ‘ =z =z ‘ | | Garderobetrakt, Flur und Duschbereich kann quer durchliiftet werden. 9 o
: - ;t t t t t t t t t t t t t L ti 5 8 © 3 Fitnessgerate & T = glg , | o~ 32 | S22 S22 | Ll Parapet 60 cm. Zwei Fenster dffenbar DK, gellftet wird nur in gekippter Stellung. S E
| S &’L CCLLCLCCCCCCD E 1 ™ Trainingsraum 5/ Abstellraum o 9 | Per; S Wr.H. ekt | S| Dusche D. _1 JRpS o ‘ ‘ Absturzsicherung bis 100 cm Hdhe von FubodenOK in den Fensterleibungen der - =
| B fiir max. 8 Persor:j‘n © | : 174 m? i : JO1eE 425m? m‘ T 8‘ S 8‘@ Liftunsflligel, die beid d F hi Griff fi 2 =
S e , Pers.Gard. |[174™ = '8‘8 ~ i i | \ | & ‘ Wi uftunsfliigel, die beiden anderen Fenster geschlossen, Griffe entfernt. = =
| 0 lm oll . %l"‘: @h)[ Ly 3200m | o e sard - — o | |VEEMST | S ofiFeT e | 12 | - || 774 | m Heizung Garderobe und Duschen tiber Radiatoren X <
l T o iy ersqnen S 762 2 S ' R N T 3 10 B | l £ |1 \ \ 25, 713 25 157 18 158 16 95 16 90 \\
l - ” 7tttt ’ %ELLtttttt S g UZ-UK+356 | 85 o . L S @LOO s B | | A S8 g[8 S|8 S|8 ' N " " AR(;O
' = I [ 1 . 788 } | = Liftungsschitz ur 2 ke | CER i ST T = &
[ Q € I R A R B (Y * — s = _nder ] 203 = A E N \ = i - e A o |
kel = - . L& === ol [ = = |< = < 5 o ABLUFT 7 o = Ao
l ? bbbl LLLLLLILE il e | ’I il éﬁjﬂj iEE - \ 3 . g5 i éé ] T = 114 Garderobekasten 200 mh - I = N iD. | Ooo@"ggo%
B NN | , £ , w0 |IF=1= L= Sofr l soriuhd 2l soarivms  £2_fsolariunfs & ) < & (@) dhioblio. Kanal 190/80 cm 2 70000
l Lichtkuppel 200x100 ) Lichtkuppel 200x100 SR . N ] Dusche H. = El , =3 ) O ] %Y — o | 0 OO
n 1 I - s 2 genehmigler it~ —22- 30 p4 120 JN LI I3l [ ICNEl | 495 m? SIE (A 750m 8_5 732m 23 | {g—170 o 5 100 200 WC H. @ 3 Ventilatoren, gesamt 030
| 1082 ] | 120 440 Y T S l i IF—— I 1= 170 olsal 168 Qs 2 Is 250 22 I 250 23 W7 490 B s © o|oR80m max. 23.500 m*h QR0 °°
I I I R B I = 17 5 W Etecn ‘ o=l E | ] | e = o= = °200
| N e i i i B |55, ) - o 12 ! E— | - ech. 2 7|8 == =7.8 Entnésshung Facac] Hl - O L 25 o P30
I N 0] | — o \ 2 o Aufstellungsbereich fiir 3 Fitnessg&gate I~ =/ Jf 578" | = ! D83 = I 88 - il 9] %us.%clle-H. _ T s | |
I R - & i § :ﬁ Stiege aus Lochblechstufen feuerverzinkt, [l —|—g } N ‘; } g;;dr:z 200 £ § Bé ggQOh 4onc [ | 4 Fitnesscenter § g & om §I6545m|2'| l;g
Lichtkuppel 100x100 | | Lichikuppel 100x100 | 574 120 e ) rutschhemmend R 12, am Mauerwerk |ij i = EJEE sicl eru‘g. ‘ (©) o || o | | | Garderobe Damen & 5 o 1 17/3/‘ ” @ . Kanal 120/100 cm
| BRE elekir. fenbar 15 | BRE eleki. dffenbar \ g - \E links und rechts mit Winkel verschraubt. s ! S = s |22 d 3 =¥ 3| 2¥ I | 3327 me 4 o 3 ole S
e | i @ 2 x iy ] M Trainingsraum 1 ‘\ Stufe 120x28,5%6,Tem || S | 1! g°71d 2 o ¥ e 2l | 8L8L =|& f &
I =2 & | | Trainingsraum 2 a4 2 2 223,93 m? Stiege 17 Stg. 26,0118,0 cm | ] & ' L ~= S 90 15| Solarium 3 52 ‘5‘ 52 ‘51 (S < 3392 x ZULUFT dliroh Tiir 909 115
" | ] 5 N 45,86 m? 1851 2 = SN e v \ - i 2000\ 181720 25 N 25 N = |}z Podes 3 75
a) | B > pop - | o 83 ] 83 il & 1,98 S ZULUFT ABLUFT
S I D £ £ g 5 RN : o o < | Solarium Gang | I somriom 2 A N i 1l S =8 max. 23.500 m*h max. 23.500 mh
= o T S g Of|2 5 118 Aufstell S } B §‘ g5 yFlur 1\ .85 3964m* >q % | h‘;grr';‘f‘ o e e . 4 b 417 JJW 1 ’é
8 l Trainingsraum 3 i = | T B 2 | ufstellungsbereich fiir 23 Fitnessgerate = =000 1321m? {1200 Emof b= P L1 Reserve-Flache fiir Gastrgnomielokal oder Handelsgeschaft | | 00°,
2 | 423,80 mf I | | Aufstellungsbereich fiir 6 Fitnessgerate e = = 3(8 N *@ 4;;2 o~ \ Solarium Jooo | 113,33 m? | \ H\( 82)850059@00@ *0q0
§ l N 2 ] > x“ £ I Nagel*; udio , ‘ o 141922 Abs|cheru‘9: ‘OA(C) || \ l o ” Flur 5020 06 ‘?O Qz)o ) 5ol . .
o ? S — | 3 ‘ || | 4 & 12,40 0 0%
] g 1 = / B 11,86 m 264 o 168 8 300 17 g © oo 00 A ht W t - N dl t B
(C/C) l ~ I ‘_‘ | S z I ol | 150 .‘ 90 b b || ‘ I o 5 o o - nSIC es GUSIe ers ra e
w os | s r 2 5 Solariym 10 200 - 23 . . o e e n e
o 3 ] & [ || IE] 100 y 90 Solarium 1 || \ Qig Heizung mit Radiator unter den Fenstern sowie zusatzliche u bestehendes Dach:
> 88 | = & X . ) - g’a’g—‘] D Parapet 1006 911 2007 | ‘7’13 m? | ‘ l —H 66 me [T12 5K Radiatoren im Duschraum, Liiftung tiber die Fenster Tese o ?IZI arfb k
= | ] - & Querdurchliiftung iber Fenster beidseitig Aufstellungsbereich fir & «© e P 3 - | ‘ £ Alle Fenster Parapet 106 om. Dreh-Kiop-Fenster rapezproliblech-Leckung
o Lichtkuppel 100x100 || LichtkUppel 100x160 | des Raumes. alle Fenster éffenbar 6 Fit it ¥ g —egsl| BV EN 17 X ngghwrmaf’gzv‘ﬁ\%)m <l | 5600 | || \ o= || ——l | E?Fg\ p : pp Warmedammung
= | BRE elekir. 6ffenbar RN »jRE elekiraffenbar Qx | Y , alle ‘ Itnessgerate 28¢ ) grung: S Absmhe‘un%: 20 A(C) || | | N 120, 0 o 18 8 w07 8 1 Stahlbetondecke » . -
- < K oo - N h olg .
z | - N — . T 2 ‘i | 2 Windfang O o) . a Il = | | Mauerwerk und Massivdecken 7 | i 7
i l Aufstellungsbereich fir max. 60 Fitnessgerdte | | | | _\g\ 4 pr | ‘] I:' 7,87 D T IR —— 7@@%:54‘: B O | og— }f T
L =/ g A 5 e e e e e e el : B Zvischenwande Trockenbau . . .
o | O £ = f max. éffenb. Flche 3,6 m? max. bffenb. Flche 1,4 m? Blmax. ffenb. Fliche 3,6 m? 4, max. dffenb. Flache 36| || | pveN 179 | | Mottt el 2 115 GarderobeKasten 175 Flachdach Stiege aus Lochblechstufen feuefverzinkl,
5 I [ ] ‘3 c’?{: [ ! ] 1 ] 1 ] i [ 1 ] 1 E— o \ . o — D Kies . . Q rutschhemmend R 12, am Mauerwverk N
: i I A S S NN O R I S a7 N Q : S B crsesnaige Vonguance T Al
5 5 o1 “1 8 ° - e - ‘ \ . = 360 188 © 115 S ) RO N
@ I } } §' | LRSK 54 Il b1l 't b1l | 5 o . Dusche Damen wcD. || WRD. Stiege 17 Stg. 26,018,0 Garderobe Damen N
e | Z | — ~_ ‘ o I S 00 %00 gT
| } } g | | } o73 L 5 3l 5?388258 : Frischluft i
| e L - _| A\ I I H o 3 115 00 Boly = =4 = =
B = ! 54 ® . Gefélle 1% 2 20 °0 Q0 o 0°, = |
| vzt i s Il E ’ T @ Z © Dusctes. § | N P 558 cuft 2L W
C e e - 2 ° m u‘i H :’ S [} ° 0o OO °% o ° oo
l BIRE eulglstr. 6ffe§bar ! BI Eelfglftr. (")ffe)r;bar e O S i - o) ® & N 994 N o Fitnesscenter g6 g © QD%O(S’SOOQ"O" ° 0% oo Ab|uft AL b Pyrostop G30 ) o Geschéftsleitung b
| ]! | e C o T = Garderobe Herren 2 g 0 60 99 & e & N
=1 50,14 m? L °° o
l } } | A - ! " S Fortluft Nagelstudio k= = Raum unter Stiege nach oben °
l | w 0 = _, Parapet 155 cm. [ S : (durch die Trittstufen) offen -
| ! ] m 8_ g Kipp-Fenster £s I% i Umluft
| . m = R s Ll =
| i 1 ) A ] Schnitt B
‘ 2 = m 1,0b h Luf
i\;LLLLLLLLLLLLLLLLLLLL\_‘,\_‘LL,LLLLLLLLLLLLLLLLLL7\_ m 9 o O™ rg ml ng H
' I A Y A Y N Y I }' o =0 8 ET : ergescno urtu Eingang
: fLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLFQLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL@,L ‘I m S - 2 00
Ay O 1 Y Y I I A B B B BN R BN BN o m - T 3
| LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLEEL‘%LLLLLLLLLLLLLLLLLLL \I 5 KFZ 6 KFZ 5 KFZ g 7 KFZ = g;) (V) Nutzflachen. : 2 175 » Ausgang ZULUFTWIRD IN DEN ZWISCHENDECKENRAUM EINGEBLASEN UND
| Ll rrrrrbreerer ey 3 ® a v~} u — UBER 20 DECKENZULUFTGITTER 62x62cm IN DEN RAUM EINGEBLASEN
I T O Y A A A A O (I e m o @M j = Feuerldscher max. 23.500 m¥/h
) ) I Ay ey ey ey Ay By < 3 ERDGESCHOSS S Kanal 190/80 cm
Bestehender, genehmigter Sickerschacht I| |- L L[ Querdurchliiftung tber Fenster beidseitig des | [ [ /[ | [ L [ [ [ [ [ L L LTl Ly oy Windfang 7.87 m? o L 3 Ventilatoren, gesamt ABLUFT WIRD VON DEN SOLARIEN ZUR KUHLUNG ANGESAUGT UND
o~ [ ||| Raumes/alle Fenster éffenbar! [ [ [ [ [ L LLC(p bbb bbb [ @ Entliftung der WC, Waschraume und Pissoir Liiftung des Heizraumes durch >4 F|uchtweg-0r|ent|erungs|euchte max. 23.500 m¥h } .
~N | | = Q —H 2 9 UBER ABLUFTSCHLAUCHE IN DAS ABLUFT-ROHRLEITUNGSSYSTEM
/ \ il ||| _mak. éffenbarér Querschnittije Fenster 3,6 m2 [ Lp Lyl (L L L L LT | (@ 3 = - Empfang 82,35 |m mechanisch iiber Dach, jeweils 100 m¥h. Betétigung 2 Liiftungsdffnungen in der AuBenwand 7 Kanal 120/100 CmZULUFT - .
O W B B B B B - I Y Y : I e ) o \} L [ | | | \ - ";C‘E'J: 9)) Flur 1 321 m? mit Licht mittels Nachlaufrelais. Zuluft durch Tiiren. =~ Brandabschnitts-Grenze o 93500 i UBER DACH GEFUHRT UND AUSGEBLASEN
/ 5 RART T - 1| z Z Nagelstudi 11.86 m? Liftung des Schleusenraumes ¢ e max. 23.500 m’/h ©
\\ P / 8 Pok QIS & Bestehenc{er Putzschacht % z agelstudio ,86 M Spirorohr d=160 mm, komplet L L ft I EG \% FIuchtwege ] |y
o ‘ c N Flur 2 6,20 m? brandbestandig ummantelt: u u n gs p a n I i §
Behinderten-Stellplatz Behinderten-Stellplatz =1 % Wirtschaftsraum 4,94 m? WA . . @
~ / — L g E " H’
= Schleuse 0,98 m? i F— it i — — — — — — — :
.!\) - WCD . lg o 4 o N
m Heizraum 6,07 m? W I-@ O Heizraum ot } } } K S R\ K R\ O
g 8 KFZ [_\i LRl 1,44 m? N ol 031; I |1 Ermittlung der Anzahl der KFZ-Stellplatze nach : 5
o) WC Damen 1,42 m? . AN ‘ ‘ BWO NO 155: | | | || - <
1000 : 0 b = ULt Ukl 1,74 m" : PWISCHENDEGKENTUN soarn | | | } § ﬁ_{\ 2 ﬁ_{\ 7 ) a ﬁ m
- | - T, | — - | - T, | Pissoir Herren 1,44 m? EINGEBLASEN \ ‘ \r I | JF Berechnung fiir den Fitnessbereich: N
WC Herren 1,42 m? = 20 DECKENZULUFTGITTE I | \ nach Pkt. 19.
Beleuchtiing ca. §m hoch 15 | 2N CKE] - 4 st = N = NS << | =V =
1 Strahle g Solariumbereich - 1 62x62cm INIDEN RAUM - I | \ Sporthaller] 1 Stellplatz je 100 m? Hallensportflache und zusatzlich 1 )
T i \ N 3 I | \ Stellplatz fiir 10 Zuschauerplatze.
\, Solarium Gang 39,64 m? E}'Ef‘;?;g“’ ' S | l ergibt bei 769,56 m? Hallenfliche - 8 KFZ chn i
748 | 2000 | N Solarium Kabine 1 7,13 m? NI R | Zuschauer gibt es keine S h tt A
58 KFZ'STELLPLATZE Solarium Kabine 2 7,20 m? J» 0 Splarium 5 ‘ /| Solarilmle | I nach Pkt. 20.
Parkplatz und Fahrflaichen Sl s Kabine3 7,20 m? Entli]f‘Mpg; i‘psg X 555 5315 } } } 1 wie Hgllenbéder Uber die Kleiderablagen gerechnet, 1 Stellplatz je
2950 m’ Solarium Kabine 4 7,32 m? h{  mechdnisehjiiper Dagh, QK‘ [ (IO 0315 | | 10 Kleiderablagen )
3 colari . , Betétigung mit Licht mittels | | : Ig B ergibt bei 228 Garderobekasten - 23 KFZ
o ol il Kabline S ol Nachlaufrelais sowie W B
2 i na—" 732 m? L Luft-FaUchternesser. Zuluft d - || % I:{> H Berechnung fiir den Solariumbereich und Nagelstudio: Parie-
Solarium Kabine 7 7,60 m? Tir | - - - - :m nach Pkt. 7. .
R 2 ar!um 2 !ne u \ e ] ! Handelsbetrieb unter 750 m? Verkaufsflache, 1 Stellplatz je 50 m?
" Sl G 7,76 m? | | \ ergibt bei 204 m? fiir Empfang samt Windfang, Nagelstudio . g .
Solarium Kabine 9 7,68 m? ] |  [scoaao ABLUFT WIRD VON DEN|SPLARIEN " und Solarium - 4KFZ zur Genehmigung einer Betriebsanlage
Solarium Kabine 10 9,11 m? 2 / ZUR KUHLUNG ANGESAUGT UND E
Garderobe Damen 6,30 m? ] e UBER ABLUFTSCHLAUGHE IN DAS & perechnung fir die Reserveflachen: BAUWERBER GRUNDSTUCK—EIGENTUMER
ABLUFT-ROHRLEITUNGSSYSTEM e
Dusche Damen 4,25 m? ; (BER DACH GEFUHRT UN | als Gastronomiebetrieb, 1 Stellplatz je 5 Verabreichungsplétze L&F World Sports Cafe RLM Immobilien GmbH
Garderobe Herren 5,28 m? 4%85, = AUSGEBLASEN | fiir die zur Verfiigung stehende Fléche werden max. 70 1220 Wien, Stadlauer Strale 35 Hauptstrae 2/Stiege 1
Bischakerman 425 m? :ECO Empfang =g e 23,500 mh } } |‘ Verabreichungsplatze entstehen, ergibt - 14 KFZ Verantwortlicher: Hr. Peter Lazarevic 9930 Génserndorf
71 42,35 m? o
5000 Flur 3 7,00 m? 7 N | Im schlechtesten Fall wiirde eine Verpflichtung zur Herstellung von Tel. 0699 1315 8509
® & Beleuchtung ca. 8m hoch Betriebsinterne Ridume } } } 41 KFZ-Stellplatzen bestehen.
1 Strahler Elektrik Technikraum 578 m? 7188 BT 3 | Es werden am Areal 78 KFZ-Stellplitze hergestellt, davon sind
Biiro der Geschiftsleitung 14,00 m? Parapet 100cm | =] \ zumindest 2 als Behindertenplatze ausgefiinrt.
Personalbereich } w} }
f Personal Dusche 1,74 m? | ‘
Personalraum 6,45 m? 87w - — — — — | — — — —7 T ****I****ﬁu(ﬂa‘ ffffff BEHORDE
Personal Waschraum 2,00 m? P * : 8 g
Bestehender Putzsghacht Personal-WC 2,02 m? — - }
O “Beleu chtung ca. 8m hoch Fitness Trainingsbereich \ W }
2 Strahler Trainingsraum 1 223,93 m? 27 . ;
- Trainingsraum 2 45,86 m? | GstNr. 1272/15, EZ. 14 ARBO Landesorganisation NO
Trainingsraum 3 423,80 m? ] 2514 Traiskirchen
- AN IGTE VERS\CKERUNGSN\ULDE E\N F AH RT - 5 % pra
CAN NDE GENEHM Trainingsraum 4 43,97 m : Gst.Nr. 1657/2, EZ. 1452
G »  BESTEHE 92)
Beleuchtung ca. 8m hoch o] Trainingsraum 5 32.00 m? ®
2 Strahler / ’ A fb ten: c <
Reservefléiche uroauten: T,
' Reservefldche fur Gastronomie ) wm=s
/ Neue Bauteile: g O
d.Handel 113,33 m? Q . . .
= i 1 Alle Trockenbauwénde ohne Brandschutzanforderung: Gst.Nr. 1272/5 @ 9‘_ F Itn essst u d I o " m e a F It“
OBERGESCHOSS 1,25 cm GKB-Platten £7 .40.81 % [} g
50cm Profilkonstruktion .
Garderobebereich HERREN 1:25 om GKF-Platten ' @, - S o n n e nstu d I o L) m e as u n "
Flur 4 12,40 m? . . o 2 O g
I Kunden Garderobe Herren 50,14 m? 2 ;Tgnz\:lnand " Tgﬁﬁg?;mefi :);2(::;%”("9' CGD) : N ag e I st u d i o
- Dusche Herren 12.86 m? 50 cm Profilkonstruktion dazw. 5 cm mineralische Wéarmeddmmung : Q
BodenZe Nr. 1272/4, EZ. _— 2 125cm  GKF-Platien o 2 P Fitnessstudio mit 5 Trainingsraumen, Garderoben und Sanitarbereiche
.. rf Gst.Nr. Pissoir Herren 3,64 m R N .
. Ganserndo y 50 cm Profilkonstruktion dazw. 5 cm mineralische Warmed&dmmung 0] m
" dtgemeinde 2 25 cm  GKF-Platien 2x 12,5 mm 3 Sonnenstudio mit 10 Braunungsgeraten, Garederoben und Duschen
5ff. Gut, Stadtg WC Herren 260/m | | 5 Personal-Garderobe, -Dusche und -WC-An|
Garderobebereich DAMEN Bestehende, genehmigte Bauteile: o) ersonal-araerobe, -buscne und -WL-Anlage
Podestplatz Stiege 1,98 m? Bestehende Innenwande sind in Massivbauweise aus Stahibeton, S e . Kundent0||etten, betriebsinterne Raume und AIIgemelnﬂaChen
Betonsteinmauerwerk oder Ziegelmauerwerk, beidseitig verputzt, W‘ 0) Fritz SCHOMER GmbH
Kunden Garderobe Damen 33,27 m? ausgefiihrt. %“ \N & 3403 KI b
- osterneubur 3 i
Flur 5 12,66 m? Bestehende AuBenwénde sind in Massivbauweise aus Stahlbeton, 0 “%" z GstNr. 1650/2. EZ %524 2230 Ganserndorf, NGUSIeC"el'StI'aBe 1 1
2 Betonstei k oder Ziegel K, i tzt und : St.Nr. , EL. .
Waschraum Damen o o i 10 o Srkem AWDVS, ausgeint U 0305 Wik \| N EZ. 4214, GstNr. 1272/7, KG Ganserndorf (06006)
WC Damen 1,74/ m ohende B i £G s et s Soefontind ,‘ RLM-Immobilien-Gmbl} 3
Dusche D 9,94 m? estehende Boden im EG als U-Beton auf Streifenfundamenten, . ~ . . s
Heche e i mit Feuchtgkeitsisolierung 12 cm XPS-Pltten als Dammung und “0?\0 Hauptstrafe 2/Stiege 1 N Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lagep lan,
GESAMTSUMME NUTZFLACHEN 1.290,79 m? Industrieestrich versiegelt. 2230 Ganserndorf m .
Bestehende Dachkonstruktion im verglasten Gebaudeabschnitt, N N uthI aC h e n y AUfba ute n y KFZ'Ste I I p I atZ be I'ec h n u n g
Summe Solarium 135,54 m? gn Ol;ergesgr\;\?g im B;{eL(l:E ?erdFitrlzessl-tGggdreﬂr?bhe Hergzl}uslfmt _QS | S §
. . uschen und WC, aus Stahlbetondecke mit Oberflédche im Gefalle, Ios) MaBstab 1:100/500 ; STU an—Nr.:
Summe Fitness-Studio komplett 911,99 m? darauf Dampfbremse, 14 cm XPS-Platten mit Feuchtigkeitsisolierung La e I a n o ared / Cezeichnet 001 1 /MFG /2013
Summe Nagelstudio 11,86 m?2 und Kieslage. E‘NFAHRT Wien, am 02.10.2013 Gepruft T / /
Summe Reserve Handel/Gastro 113,33 m? Bestehende Dachkonstruktion im Bereich der Fitness-Garderobe M 1 . 50 0 A ~
" Damen samt Duschen und WC, aus Stahlbetondecke, darauf ' : . PLANVERFASSER BAUFUHRER
Summe Personalfiichen 12,21 m* Dampfbremse, Polsterhdlzer mit 14 cm mineralischer - E pfang und AIIgamelnberelche
Summe Allgemeinflichen 67,09 m? Warmedammung und Trapezprofilblech-Deckung . Bodenze“e Nr 127214 EZ. 2392 Salarium
Betriebsinterne Rdume 38,77 m? Bestehende Fenster als Kunststofffenster mit Metallkern und me'mde Génserndorf, Gst.Nr. Ngelstudlo
2-fach-Isolierverglasung. Uw = 1,10 W/m*K . off. Gut, Stadtge | ihessbereich
Grundstiickfliche 5.136.00 m? Bestehende Tiiren und Tore gegen AuBenluft in Metallbauweisen [ ] rsonalbereich
. = mit Ddmmkern. Uw = 1,50 W/m*K . Gst.Nr. 1272/21. EZ. 4508 B . .
Bebaute Fliche 1.273,23 m? N » B& B Reserveflache fur|Handel oder Gastronomie
Bebauungsdichte 248 % GstNr. 1272/3
Umbauter Raum 6.558,00 m? EZ. 4671 ‘
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